ARSA TAHSIS SOZLESMESI

1- TARAFLAR:

Edirne Organize Sanayi Bolgesi ile katilimct ............. . Kimlik numarali ..........cccocuc.....
arasinda asagidaki kosullarda bu ARSA TAHSIS SOZLESMESI diizenlenmistir.
Bu s6zlesmede yer alan;
Bakanhk : Sanayi ve Teknoloji Bakanligmni,

Banka : T. Halk Bankasi A.S.’nin Edirne Subesini,
Kanun : Organize Sanayi Bolgeleri Kanununu,
Yonetmelik : Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Y 6netmeligini,
Satici : Edirne Organize Sanayi Bolgesini,
Alci et g
ifade eder.
2- KONU:

Bu sozlesmenin konusu, Organize Sanayi Bolgesi kurmak amaciyla saticinin miilkiyetinde
bulunan arazide; Kanun, Yonetmelik ve imar planina uygun olarak sanayi tesisi kurmak tizere, 3.
Maddede belirtilen arsanin aliciya tahsisidir.

3- ARSA YERI VE YUZOLCUMU:

Edirne Organize Sanayi Bélgesi i¢indeki ............. metrekare ylizolcimli ......... (...) ada, ..
(...) numarali parsel, bu s6zlesmenin konusunu teskil etmektedir. Parselin yerini, taraflar bolge haritasi
ve/veya Imar plani iizerinde imzalayarak belirtmislerdir. Bolge haritasi ve/veya imar plani bu
sozlesmenin ayrilmaz ekidir.

4- BEDEL.:
Bu arsanin metrekaresinin gegici bedeli 150,00- (Yiizelli) TL/m?’dir. Tahsisi yapilan arsa
........ m? olup, toplam tahsis bedeli ...........- (...........................) TL’dir. Bélgenin kamulastirma

bedelleri, altyaps, elektrik sebekesi, sosyal tesisler, aritma tesisi ve benzeri diger ortak tesis insaatlar1 gibi biitiin
yatirim bedelleri, kredi faizi, komisyon ve gider vergileri ile tim masraflar tahmini olarak hesaplanir. OSB’nin
yapimi tamamlandiginda kesinlesen arsa bedeli ile gegici bedel arasinda olusan fark arsa satig bedeline
ilave edilecektir. Alici, bolgenin atiksu aritma tesisinin ilk yatirim ve isletme bedeline yonetmelik
esaslarina gore katilacaktir.

Satici tarafindan hesaplanacak bu bedelleri, alici itiraz etmeden kabul edecektir.

Gegmis yillarda protokol geregi alicidan tahsil olunan meblaglar avans niteliginde olup, bu
meblaglar arsa satiginda alinacak olan pesin miktarm i¢ine dahil edilecektir.

Alicinin tahsis bedelinden kalan borcu ve tahsis bedelinden tahsil edilen meblaglar yillar
itibariyle yeniden belirlenir.

5- ODEME SEKLI:

5.1. Odeme Program:
Yeri, yiizl¢timii ve kullanma maksadi yukarida belirtilen arsanin tahsis bedeli olan ............. -
(oo ) TL pesin 6denecektir.
Bu sdzlesme, tahsis bedelinin bankadaki “TR02 0001 2009 3350 0016 0002 92 iBAN numaral
Yonetim Hesab1na yatirilmasiyla gecerlilik kazanir.
5.2. Kesin satig ve tapu verme:
OSB’lerde, sanayi parseli tahsisi yapilan katilimcilardan;
a) Tahsis bedelini defaten 6deyenlere veya tahsis bedelinden kalan borcu i¢in teminat mektubunu,
b) Saticimin kesin olarak belirleyecegi arsa bedelleri ile yapilacak diger yatirimlara itirazsiz olarak
katilacagini belirten noter tasdikli taahhiitnamesini,
Saticiya verenlerden; OSB Yonetmeliginin 43. Maddesi ve 1. Fikrasinda belirtilen °’Sanayi
parsellerinde; parsel alaninin 1/4’{inden az taban alanli proje iiretilemez. Parsellerin tevhit edilmesi durumunda
bu oran tevhit sonucu olusan yeni parselde de aranir.”” Sartini yerine getiren ve igyeri agma ve ¢aligma ruhsati



alarak tesisi liretime gecenlere geri alim hakki serhi konulmadan, yapi kullanma izni almasi sarti ile tesisi
tiretime gecmeyenlere ise geri alim hakki serhi konularak, ipoteksiz tapular1 verilir.

Aliciya geri alim hakki serhi kaldirilarak tapu verilmesi durumunda tapu kaydma ‘’tasginmazin icra
yoluyla satis1 dahil {iglincii kisilere devrinde OSB den uygunluk goriisii alinmasi zorunludur’” serhi konulur. Bu
durumda eski alicinin vermis oldugu taahhiitler, yeni alic1 tarafindan da aynen kabul edilmis sayilir.

5.3.Taksitlerin zamaninda 6denmemesi :

Arsa tahsis ve satig bedeli, katilimer veya kiracilardan tahsil edilecek alt yap1 katilim paylari, elektrik,
su, atiksu, dogalgaz ve benzeri satis ve hizmet bedeli 6demelerinin vadesinde yapilmadig takdirde, gecikme
stiresi i¢in 0denmeyen tutara; 6183 sayili Kanunun 51 inci maddesinde belirtilen oranda giin esasina dayali
olarak gecikme zammi uygulanir.

OSB, katilimcinin vade tarihinden itibaren 2 ay iginde yazili bagvurusu halinde, taksit 6deme siiresini,
gecikme faizi uygulamak sartiyla en fazla 6 aya kadar uzatabilir. Yazili bagvuruda bulunmayan veya talebi
kabul edilmeyen katilimcinin taksit 6deme gecikme siiresinin 3 ay1 agmasi halinde, miicbir sebep halleri harig
olmak iizere, katilimciya tahsis edilen arsa geri alinir.

Katilimei, arsanin geri alinmasi nedeniyle higbir faiz ve tazminat talep edemez.

Katilimcidan parselin geri alinmasi halinde, katilimcinin o ana kadar yaptigi arsa tahsis bedeli, OSB
Yonetmeliginin 62 nci maddesinde belirlenen sekilde hesaplanir ve en ge¢ bir yil igcinde OSB tarafindan
katilimciya 6dentir.

6- ARSA TAHSISININ IPTALI:

Tahsis edilen sanayi parseli ile ilgili olarak;

a) Tahsis tarihinden itibaren 1 yil igerisinde gergeklestirecegi yapiya ait projeleri OSB’ye tasdik
ettirerek yap1 ruhsatini almayan,

b) Yapi ruhsati aldig tarihten itibaren 2 yil i¢cinde is yeri agma ve ¢alisma ruhsatini almayan,

c) 25/11/2014 tarihli ve 29186 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yonetmeligine gore “CED Gerekli Degildir” veya “CED Olumlu” karar1 almayan,
katilimeilara yapilan tahsis, yonetim kurulu tarafindan iptal edilir.

Makul sebeplerin varlig1 halinde; satici, bu siireleri uzatabilir.

7- BASKALARINA DEVIR:

Alicinin satin aldigi parsellerin tapu kayitlarina geri alim hakki serhi konur.

Alicilara tahsis veya satis1 yapilan arsalar higbir sekilde tahsis amaci disinda kullamlamaz.

Bu arsalar katilimcilar veya mirasgilar1 tarafindan borcun tamami édenmeden ve igyeri agma g¢alisma
ruhsati almadan satilamaz, devredilemez ve temlik edilemez. Bu husus tapuya serh edilir. Arsa tahsis ve
satiginin sirket statiisiindeki katilimcilara yapilmasi halinde, borcu 6denmeden ve isyeri agma caligma ruhsati
almadan arsanin satisin1 ve spekiilatif amacli islemlerle miilkiyet hakkinin devrini 6nlemeye yonelik tedbirleri
almakta Bakanlik yetkilidir.

Arsa tahsisi veya satis1 yapilan; firmanin tasfiyesi veya veraset halinde, firmanin ortaklarina veya
varislere tahsis hakkinin devri miimkiindiir. Bu konudaki islemlerin muvazaali olup olmadiginin tetkikiyle
sonucuna gore gerekli tedbirleri almakta Bakanlik yetkilidir. 6102 sayili Kanunun ilgili hitkiimleri kapsaminda
devralma seklinde birlesme veya yeni kurulus seklinde birlesme seklindeki sirket birlesmelerinde, birlesmenin
ticaret siciline tescilini miiteakip, devrolunan sirketin parsel tahsisi, devralan sirkete devredilir. Bu durumda,
Yonetmeligin 60 mnc1 maddesinde belirtilen stirelerin hesaplanmasinda devrolunan sirketin parsel tahsis tarihi
esas alinir.

Satic1 teminat olarak gosterilen ve bu nedenle satisina karar verilen veya katilimcilarin borcundan dolay1
satigina karar verilen gayrimenkullerin icra yoluyla satisi halinde; Bakanlik ve OSB alacaklarinin 6ncelikle
O0denmesi kosuluyla, OSB’nin kurulus protokoliinde dngoériilen niteliklere sahip alicilara veya kredi alacaklisi
kurulusa satig yapilabilir. Satis ilanlarinda kurulus protokoliinde yer alan katilimci niteliklerine de yer verilir.

Tasmmazlarin kredi alacaklis1 kurulusa satilmasi halinde, kredi alacaklis1 kurulus, satin aldig1 tasginmazi
sadece OSB’nin kurulus protokoliinde ongoriilen niteliklere sahip gercek veya tiizel kisilere en geg 2 yil
icerisinde satmak veya ayni nitelikteki gercek veya tiizel kisilere kiraya vermek zorundadir.

Yukaridaki hususlara aykiriligin mahkemelerce tespiti halinde, arsa kimin tasarrufunda olursa olsun,
tahsis veya satig tarihindeki bedeliyle geri alinarak bir baska katilimciya tahsis ve satis1 yapilir.

Alict tapusunu aldiktan ve tesisini ikmal ettikten sonra devir ya da satis s6z konusu olmasi halinde;
OSB’nin ve yeni alicidan alacagi taahhiitnamede ve yapacagi sozlesmede, ilk alicimin taahhiitnamesi ile
sozlesmesinde bulunan hiikiimleri ¢ikarma veya yeni hiikiimler koyma hakki vardir.

8- ARSA TAHSISININ IADESI VEYA IPTALI:

Katilimey, istedigi zaman parsel tahsis igleminden vazgecebilir.

Katilimei, ingaatini siiresinde ya da verilen ek siire iginde bitirmedigi takdirde; temel atmis veya temel
ingaatini bitirmis olsa bile OSB, tahsisi iptale yetkilidir.



Her iki durumda 6denecek arsa bedeli; OSB Uygulama Yonetmeliginin 56 nc1 madde kapsaminda, OSB
tarafindan parsel tahsis veya satis isleminin gergeklestigi tarihten itibaren, arsa tahsis iadesi veya iptali
isleminden dolay1 6deme yapilacak tarihe kadar, 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen yeniden degerleme orani
ile giincellenir. Arsa tahsis iadesi veya iptali islemini igine alan yilin ilk gilinii ile 6deme yapilacak tarih
arasindaki kist donem i¢in yapilacak yeniden degerleme isleminde, 213 sayili Kanun uyarmca belirlenen cari yil
yeniden degerleme orani kullanilir. Hesaplanan tutar1 gegmemek iizere, arsa iade veya iptal bedeli, geri alindigi
tarihten itibaren en geg bir yil iginde OSB tarafindan katilimciya 6denir. Bu sekilde iade/iptal islemi yapilarak
paralarmi alan katilimeilarin yeniden miiracaat etmesi halinde hi¢bir 6ncelik haklar1 olmaz.

Iptal veya iade edilen parsellerde, eger insaat temel seviyesinin iistiine ¢ikmissa, iptal/iade tarihinden
itibaren 3 ay igerisinde insa edilmis kismin eski ve yeni katilimcilar tarafindan OSB’den uygunluk goriisii
alinmasindan sonra rizaen belirlenecek bedelinin 6dendiginin belgelendirilmesi sartiyla yeni katilimciya arsanin
tahsisi yapilir. Siire bitiminde insa edilmis kismin rizaen satiginin yapilmamasi halinde ilgili Mahkeme
tarafindan belirlenecek bilirkisi marifetiyle tespit edilen bedel tizerinden satigi, OSB tarafindan yapilir.

9- KIRALAMA SARTLARI:

(1) Kiralamanin yapilabilmesi icin;

a) Kiralanacak tesisin tapusunun alinmig olmast,

b) Katilimcimin OSB’ye kars1 vadesi gegmis hicbir borcunun bulunmamasi,

c¢) OSB yonetim kurulunca, kiralamanin mevzuat ¢ercevesinde usul ve esaslara uygun olduguna iligkin
karar alinmasi1 gerekmektedir.

(2) Kiralama halinde;

a) Kiralayandan;

1) (Degisik:RG-6/8/2019-30854) Tapu belgesi,

2) Tizel kisilerden s6z konusu tesisin kiraya verilmesine iligkin yonetim kurulu veya ortaklar kurulu
karari,

3) Ticaret sicili tasdiknamesi,

4) Yapilacak kira sézlesmesi 6rnegi,

5) Tesisin sanayi parselinde bulunmasi halinde, tesisin bagimsiz boliim olusturmadan bir biitiin halinde
kiraya verilecegine dair beyan.

b) Kiracidan;

1) Ticaret sicili tasdiknamesi,

2) Tiizel kisilerden s6z konusu tesisin kiralanmasina iliskin yonetim kurulu veya ortaklar kurulu karari,

3) Yapilacak faaliyeti aciklayan bilgi ve belgeler,

4) OSB tarafindan hazirlanan ve kurulacak tesisin elektrik, su, dogal gaz, calisan sayisi, atiklar1 ve atik
ozellikleri vs. bilgilerini gosterir firma yetkililerince imzali bilgi formu,

5) Yapilacak kira s6zlesmesi 6rnegi,

6) OSB mevzuati ile OSB i¢ talimatname ve sdzlesmelerine uygun faaliyet gosterilecegine dair noter
tasdikli taahhiitname,

istenir.

10- HAK VE YUKUMLULUKLER:

10.1. Alic, bu sozlesme ile yonetmeligin biitiin hiikiimlerine aynen uymay1 kabul ve taahhiit eder.

10.2. Alici, bu sozlesmenin yapildigi tarihte mevcut veya sonra yiirlirliige girecek yasa, kararname, tiiziik,
yonetmelik vb. hususlar ile saticinin alacagi kararlara aynen uymayi kabul eder.

10.3. Saticinin alt yapi1 yatirimlar: tamamlanmadan alici tarafindan yapilan tesislerin ortadan kaldirilmasi
veya projeye uygun hale getirmek iizere tadilinin gerekmesi halinde; alic1 saticinin bu yolda verecegi karara
uymakla yiikiimliidiir. Bu durumda her ne ad altinda olursa olsun saticidan hak, alacak ve tazminat talebinde
bulunamaz.

10.4. Alic1 projesini tasdik ettirmeden ve bolgenin iznini almadan insaata baslayamaz. Bu hususta Kanun
ve Yonetmeligin biitiin hitkiimleri alic tarafindan yerine getirilecektir.

10.5 Alicy, tahsis edilen arsa {izerindeki insaatini satici tarafindan verilen ruhsata uygun olarak yapmak
zorundadir. Tahsis edilen arsa {izerindeki ingaatin OSB mevzuatina ya da verilen ruhsata aykiriliginin tespiti
halinde, satic1 tarafindan verilecek siirede aykiriliklar1 gidermekle yiikiimliidiir. Aksi takdirde, kullanilmayan
kismin ifraz edilerek geri almabilecegini kabul eder.

10.6. Alici, saticinin sézlesmenin uygulanmasi ig¢in sozlesme ve ekleri ¢ergevesinde isteyecegi hususlara
aynen uyacaktir.



10.7. Alici, ingaatini siiresinde ya da verilen ek siire i¢inde bitirmedigi takdirde; temel atmig veya temel
ingaatin1 bitirmis olsa bile, satici, arsa tahsisi bedelini iade etmek suretiyle tahsisi iptale yetkilidir.

Belirlenen siirelerde tesisini tamamlayip iiretime ge¢ilmemesi halinde; eger insaat temel seviyesinin
istline ¢ikmigsa, verilen siirenin bitim tarihinden itibaren 3 ay icerisinde insa edilmis kismin eski ve yeni alicilar
tarafindan rizaen belirlenecek bedelinin 6dendiginin belgelendirilmesi sartiyla yeni aliciya arsanin tahsisi
yapilir. Siire bitiminde insa edilmis kismin rizaen satiginin yapilmamasi halinde ilgili Mahkeme tarafindan
belirlenecek bilirkisi marifetiyle tespit edilen bedel iizerinden satis1, satici tarafindan yapilir.

10.8. Satic1 organize sanayi bolgesinde insa edilen tesisleri kurup, isletmelerini saglayabilecek ekonomik
ve teknik bir ortamin olusumundan baslamak iizere, liretilen mal ve hizmetlerin, saptayacag tarifelerle alicinin
ve bolgedeki diger alicilarm birlesik yararlarina sunacagini kabul eder ve yiiklenir.

10.9. Satici, alic1 ile ileride elektrik, igme ve kullanma suyu ile atiksu aritma v.b. altyapit hizmetleri
kullammu igin satis sdzlesmesi yapacaktir. Bu sozlesmeler, alicinin kurulu giiciine, tiiketimine veya Kirlilik
miktarma gore tanzim edilecek olup, alict bu so6zlesmelere itiraz etmeksizin aynen uymak zorundadir.

10.10. Alict; bu sozlesmeye konu tasinmazin kesin satisi esnasinda, 6demis oldugu bedel lizerinden ve
satic1 tarafindan istenilen siirede gegerli olacak resmi senede bagh “Geri Alim Hakki S6zlesmesi” yapmay1
kabul ve taahhiit eder.

10.11. Arsa tahsisi veya satist yapilan alici; projesine uygun tesisini tamamlayip, tapusunu aldiktan
sonra, Bolgenin kurulus protokoliinde ongoériilen niteliklere sahip gergek veya tiizel kisilere, Yonetmelikdeki
sartlara uygun olarak, kiraya verebilir.

10.12. Alici, Satici tarafindan, aritma tesisi isletme masraflari harig, parsel biiyiikliigiine gore belirlenen
yonetim aidatlar1 ve hizmetlerin karsiliklarin1 6demekle yiikiimliidiir. Belirtilen hizmetlerden yararlaniimadigi
gerekgesi ile yonetim aidatlar1 ve hizmetleri karsiliklarinin 6denmesinden kaginilamaz.

Saticinin yonetim aidati ile ilgili kararlar1 ilam hitkmiinde olup, ilamlarin icrasina iligkin yolla takip
edilirler.

11- HIZMETLERDEN YARARLANMA HAKKININ KALDIRILMASI

Alici, bolgedeki kurulusunda; prensiplere, 6zellikle bu sézlesme ve eklerinde uymayr kabul ettigi
esaslara ve yiiklenimlere aykir1 diisen hareketlere satici tarafindan siire tayini suretiyle yapilacak yazili
bildirilere ragmen devamda israr ettigi takdirde; satici, alici firma tesis ve isletmelerinin bolge genel
tesislerinden iretilen veya iletilen su, elektrik, dogalgaz ve yol, kanalizasyon v.b. genel hizmetlerden
yararlanmasindan kismen veya tamamen yoksun birakacak 6nlemleri alir ve uygular.

12- MEVZUATA UYMA ZORUNLULUGU:

Bu sozlesmenin taraflarca imzalandigi tarihte yiiriirliikte olan veya daha sonra yiiriirliige girecek
mevzuat (yasa, tiizilk, yonetmelik ve satici kararlar1 vb...) yargilari, kendiliginden bu so6zlesmedeki yargilar
yerine gecer. Bunu alic1 ve satici simdiden kabul eder ve yiiklenir.

13- ANLASMAZLIKLARIN COZUMU:

Uygulamada ¢ikacak anlagsmazliklarin ¢oziimii bolge yonetim kurulu kararlariyla saglanacaktir. Bu
surette ¢6ziimiin miimkiin olmamasi halinde anlasmazliklarin ¢6ziimiinde Edirne Mahkemeleri ve Icra Daireleri
yetkilidir.

14- SOZLESMENIN DUZENLENMESI VE GECERLILIK:

14 Maddeden olusan bu sézlesme, taraflarin anlasmasi sonucu Yetkili Yonetim Kurulu Uyeleri ve Bélge
Miidiirii huzurunda tanzim ve imza olunmustur.
Tahsis; 5.1 maddede belirtilen bedelin, saticmin Bankadaki “YoOnetim Hesabi”na yatirilmasi ile gegerlilik
kazanir ve katilimcilik vasfi tesekkiil eder.

Alicinin sahis olmasi halinde; kimlik belgesi ve imza sirkiileri, adi ortaklik ise ortaklik mukavelesinin bir
niishas1 ve imza sirkiileri, Sirket ise yetki belgesi ve imza sirkiileri, sdzlesmeye eklenecektir.
EK:
1. Edirne OSB Imar plam
2. Kimlik Belgesi / Ortaklik Mukavelesinin Bir Niishas1 / Yetki Belgesi
3. Imza Sirkiileri
4. Genel Taahhiitname

ALICI: SATICI:
(Temsil ve ilzama yetkili imzalar)



